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. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA BELOG MANASTIRA

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Pravna osnova za izradu izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Belog Manastira je
Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 115/18, 39/19, 98/19 i
67/23) i Pravilnik o prostornim planovima ("Narodne novine" broj 152/23).

U skladu s ¢lankom 86. Zakona o prostornom uredenju na Prijedlog Odluke o izradi izmjene
i dopune Prostornog plana uredenja Belog Manastira sukladno posebnim propisima kojima
se ureduje zastita okoliSa i prirode pribavljeno je Misljenje Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisSa, OsjeCko-baranjske Zupanije (KLASA: 351-04/24-
02/45, UR.BROJ: 2158-16/29-24-2 od 31.12.2024. godine) da nije potrebno provesti
postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis.

Dana 20.02.2025. Gradsko vije¢e donijelo je Odluku o izradi izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Belog Manastira (KLASA: 350-02/24-01/01 UR.BROJ: 2158-2-01-01-25-6 od
20.02.2025.) koja je objavljena u "Sluzbenom glasniku Grada Belog Manastira® broj 2/25 od
24.02.2025.).

Donosenjem Odluke zapocinje postupak izrade i donosenja izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Belog Manastira (,Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira“ broj 5/06, 7/07,

5/12, 3/21, 5/21-prociSéeni tekst, 3/24 i 4/24-procisceni tekst), u daljnjem tekstu: izmjena i
dopuna Plana.

1.2. Razlozi donosenja

Razlozi za izradu izmjene i dopune Plana su sljededi:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom

Postupak izrade i dono$enja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama Pravilnika o
prostornim planovima (,Narodne novine, broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim
vazecim propisima iz podrucja prostornog uredenja.

2. Uskladenje s planom vi$e razine

Sukladno odredbama ¢lanka 61. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*
br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), Prostorni plan uredenja Grada Belog
Manastira mora biti uskladen s prostornim planom vise razine, odnosno s Prostornim planom
Osjecko-baranjske zupanije.

3. Uskladenje s planom S$ireg podrudja iste razine

Nema prostornog plana Sireg podrucja iste razine.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rijesenja



Kroz ove lzmjene idopune Plana ispitat ¢e se nova prostorno planska rjeSenja vezano uz
novu zakonsku regulativu, te obuhvaca i slledece izmjene i dopune:

1. uskladenje s novim granicama jedinica lokalne samouprave utvrdenim od strane Drzavne
geodetske uprave i manje korekcije postoje¢ih granica gradevinskog podruéja prvenstveno
zbog transformacije plana,

2. eventualne manje korekcije granica pojedinih namjena prvenstveno zbog transformacije
plana,

3. izmjene prostornih rjesSenja uvjetovane uskladenjem s Pravilnikom.

1.3. Prostorna polazista

Temeljni dokument prostornog uredenja na podru¢ju Grada Belog Manastira je Prostorni
plan uredenja Belog Manastira te njegove izmjene i dopune. Ovim dokumentom utvrduju se
programske i prostorne postavke razvoja Grada Belog Manastira.

Trenutno vazeci Prostorni plan uredenja Belog Manastira (,Sluzbeni glasnik Grada Belog
Manastira® broj 5/06, 7/07, 5/12, 3/21, 5/21-pro€iS¢eni tekst, 3/24 i 4/24-procisceni tekst)
izraden je kao prostorni plan stare generacije, a u sadrzajnom smislu predstavlja programsko
polaziSte za izradu prostornog plana iz Odluke o izradi, kao prostornog plana nove
generacije, $to je i osnovni cilj provedbe postupka.

Grad Beli Manastir smjesten je u sjeveroistocnom dijelu Osjecko-baranjske Zupanije i granici
s Opc¢inama Jagodnjak, Popovac, Petlovac, KnezZevi Vinogradi i Ceminac.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Poziv za dostavu zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana upucen je 29 javnopravna tijela
te 5 drugih sudionika i korisnika prostora koji sudjeluju u izradi izmjene i dopune Plana.

Zahtjev je dostavilo 17 javnopravnih tijela i 3 druga sudionika i korisnika prostora koji
sudjeluju u izradi izmjene i dopune Plana.

1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog
plana

U postupku izrade Izmjena i dopuna Plana koristit ¢e se postojec¢a dokumentacija, kao i ona
Cija je izrada u tijeku, podaci sadrzani u informacijskom sustavu prostornog uredenja, podaci
Nacionalne infrastruktura prostornih podataka (https://www.nipp.hr) te podaci, planske
smjernice i propisani dokumenti koje ¢e biti na raspolaganju u fazi izrade Nacrta prijedloga te
podaci, planske smjernice i dokumenti dostavljeni od strane javnopravnih tijela.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Programsko polaziSte za izradu Izmjena i dopuna Plana je uskladivanje s Pravilnikom, kroz
elektroniCki sustav ,ePlanovi® i stvaranje plana "nove generacije". Time ¢e se olakSati,
osuvremeniti, unificirati i digitalizirati procedura izrade prostornog plana, ali i smanijiti
administrativno i financijsko optere¢enje gradanima, poslovnim subjektima i investitorima
kroz dostupnost prostornog plana putem jedinstvenog drZzavnog Informacijskog sustava
proslornog uredenja (ISPU) koji ¢e na jednom mjestu okupiti sve prostorne planove i sve
intervencije u prostoru sa svrhom povecanja koriStenja informacijsko komunikacijskih
tehnologija u komunikaciji izmedu gradana, poduzetnika i javne uprave.



3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA/OBRAZLOZENJE IZMJENA |
DOPUNA

Izmjene i dopune Plana obuhvacéaju Odredbe za provedbu i grafi¢ki dio Plana.
Obuhvat Izmjena i dopuna je sljedeci:

3.1. uskladenje s Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije,

3.2. uskladenje s novim granicama jedinica lokalne samouprave utvrdenim od strane
Drzavne geodetske uprave i manje korekcije postojeCih granica gradevinskog
podrucja prvenstveno zbog transformacije plana,

3.3. eventualne manje korekcije granica pojedinih namjena prvenstveno zbog
transformacije plana,

3.4. izmjene prostornih rijesSenja uvjetovane uskladenjem s Pravilnikom.

3.1. Uskladenje s Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije
Gradevinska podrucja naselja

Na kartografski prikaz 'br. 1.2. ,Gradevinska podrucja" prikazana su sva gradevinska
podruéja utvrdena u PPUG Belog Manastira.

Granice gradevinskih podruc¢ja naselja ovim izmjenama i dopunama nisu mijenjane.

Ukupna povrsina planiranih gradevinskih podrucja naselja u PPUG Belog Manastira iznosi
1084,31 ha.

PRIKAZ POVRSINA GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
Tablica broj 1.

Povrsi Povrsina Povrsina
ovrsina .
" . neizgradenog | neuredenog
Povrsina izgradenog . -
. . " dijela dijela
Redni : gradevinskog dijela . .
. Naziv o . ; gradevinskog | gradevinskog
broj podrucja naselja | gradevinskog o ..
Y podrucja podruc¢ja
VI P naselja naselja
naselja (ha)
(ha) (ha)
1. Gradsko naselje 642,61 341,95 110,10 57,12
Beli Manastir
Naselje Beli 133,43 133,43 - -
Manastir —
podrucje ,Brdo®
Ukupno GP Beli 776,04 475,38 110,10 57,12
Manastir
2. Branjin Vrh 160,91 100,98 23,23 36,70
3. Secarana 87,84 5950 28,34 -
4. Sumarina 59,52 41,98 3,98 13,57
UKUPNO: 1084,31 677,84 165.65 107,39

Izvor: ZPPO




Namjena unutar gradevinskog podrucja naselja

Gradevinsko podrucje Gradsko naselje Beli Manastir sadrzZi sljede¢e primarne namjene:

- Stambena namjena-poljoprivredna domacdinstva (S5) — KN-1-1-3005,

- Mjesovita namjena (M3) — KN-1-1-3053,

- Poslovna namjena - usluzna (K) — KN-1-1-3261 (sekundarna namjena To, Rr)

- Proizvodna namjena (I11) - KN-1-1-3211 (sekundarne namjene Dz, Dp, Dk, Th, To,
Rr),

- Proizvodna namjena — prehrambeno-preradivacka (12) — KN-1-1-3212 (sekundarne
namjene Dz, Dp, Dk, Ku, To, Rr, Bp),

- Groblje (Gr) — KN-1-1-3290,

- Povrsina infrastrukture — Zeljezni¢ki promet drzavnog znacaja (1S2) —-KN-1-1-1902,

- Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8) —KN-1-1-3908,

- Autobusni kolodvor/stajaliste (Ak) — KN-1-1-3956,

- Zeljezni&ki kolodvor/stajaliste (Zk) — KN-1-1-3957,

- Mijesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativha goriva (Bp) — KN-1-1-3958
(sekundarna namjena Ku),

- Posebna namjena drzavnog znacaja (PN) — KN-1-1-1800.

Gradevinsko podru¢je naselja Beli Manastir — podrucje ,Brdo* sadrzi sljedeée primarne
namjene:
- Stambena namjena-poljoprivredna domacinstva (S6) — KN-1-1-3006,

Gradevinsko podruéje naselja Branjin Vrh sadrzi sljedeée primarne namjene:
- Stambena namjena-poljoprivredna domacdinstva (S5) — KN-1-1-3005,
- Groblje (Gr) — KN-1-1-3290.

Gradevinsko podrugje naselja Seéerana sadrzi sliedeée primarne namjene:
- Stambena namjena-poljoprivredna domacinstva (S5) — KN-1-1-3005,
- Proizvodna namjena (1) - KN-1-1-3211(sekundarne namjene Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr),
- Povrsina infrastrukture — energetski sustav (1IS7) — KN-1-1-3907.

Gradevinsko podrugje naselja Sumarina sadrzi sliedeée primarne namjene:
- Stambena namjena-poljoprivredna domacdinstva (S5) — KN-1-1-3005,
- Groblje (Gr) — KN-1-1-3290.
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PRIKAZ NAMJENA UNUTAR GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA (ha)

Tablica broj 2.
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Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Belog Manastira 05/2025

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
Granice izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja (utvrdene u PPUG) ovim izmjenama i

dopunama nisu mijenjane.

Na podru¢ju PPUG Belog Manastira definirana su tri izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja, a to su:

- Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Farma ,Mala Karasica®“,
- Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja Groblje naselja Sec¢erana,
- Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Groblje ,Adica“.

Ukupna povrSina planiranih izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja u PPUG Belog
Manastira iznosi 10,16 ha.

PRIKAZ POVRSINA 1ZDVOJENIH GRABEVINSKIH PODRUCJA I1ZVAN NASELJA

Tablica broj 3.

Povrsina Povrsina Povrsina
Povrsina izgradenog neizgradenog neuredenog
izdvojenog dijela dijela dijela
Redni Nazi gradevinskog | izdvojenog izdvojenog izdvojenog
: aziv o : : i
broj podrucja gradevinskog | gradevinskog | gradevinskog
izvan naselja podruéja podruéja izvan podrucja
(ha) izvan naselja naselja izvan naselja
(ha) (ha) (ha)
1. Izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja 9,51 9,51 - -
Farma ,Mala KaraSica"
2. Izdvojeno gradevinsko 0,26 0,26 - -
podrucje izvan naselja
Groblje naselja Seéerana,
3. Izdvojeno gradevinsko 0,39 0,39 - -
podrucje izvan naselja
Groblje ,Adica"
UKUPNO: 10,16 10,16 - -

Izvor: ZPPO

Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja Farma ,Mala KaraSica* sadrzi sljedecu
primarnu hamjenu:
- Proizvodna namjena — farma (13) - KN-1-1-3213.

Izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja Groblje naselja Seéerana sadrZi sliedeéu
primarnu hamjenu:
- Groblje (Gr) — KN-1-1-3290.

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Groblije ,Adica“ sadrzi sljede¢u primarnu

namjenu:
- Groblje (Gr) — KN-1-1-3290.

Stranica 1



Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Belog Manastira 05/2025

PRIKAZ NAMJENA UNUTAR IZDVOJENOG
GRADEVINSKOG PODRUCUJA 1ZVAN NASELJA
Tablica broj 4.

13 Gr
Naziv Proizyodna Groblje
namjena — (ha)
farma
(ha)
Izdvojeno gradevinsko 9.51 -

podrucje izvan naselja
Farma ,Mala KaraSica
Izdvojeno gradevinsko - 0.26
podrucje izvan naselja
Groblje naselja

“

Secerana,
Izdvojeno gradevinsko - 0.39
podrucje izvan naselja
Groblje ,Adica*
UKUPNO: 9.51 0.65
Izvor: ZPPO

Posebna namjena

Utvrdena je povrSina posebne namjene kao povrSina ,Posebna namjena drzavnog znacaja“
prikazana na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora. Takoder su utvrdena podrucja
posebnih ograni€enja u koristenju (zastithe i sigurnosne zone) oko vojarne prikazana na
kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i dodane Odredbe za provedbu odnosno
pravila provedbe, sve sukladno PPOBZ.

Cestovni promet

Autocesta AC 5 koja prolazi podrujem Belog Manastira i nastavlja Osjeéko-baranjskom
Zupanijom u vazecem prostornom planu Osjecko-baranjske Zupanije ucrtana kao planirana
autocesta, $to isto vrijedi za DC 517. S obzirom da se trenutno provodi transformacija Plana,
ucrtano je sukladno vazeéem Prostornom planu kao planirana autocesta i planirana drzavna
cesta. Prema istom pravilu ucrtan je i dio DC 517 iako je prema podatcima Hrvatskih cesta
upisana kao DC 550, a u transformiranom Planu zadrzava vlastiti atribut DC 517.

U ostalim dijelovima cestovni promet na podruéju Grada Belog Manastira uskladen je s
Prostornim planom Osje¢ko-baranjske Zupanije.

Zeljeznicki promet

Na podrudju zeljeznickog prometa temeljem Prostornog plana OsjeCko-baranjske Zupanije
ucrtava se trasa planirane medunarodne Zzeljezni¢ke pruge (trasa M 301), a u odredbe za
provedbu dodaje se odredba o Sirini planskog koridora za Zeljezni¢ku prugu za medunarodni
promet od 500,0 m.

U ostalim dijelovima ZeljezniCki promet na podruc¢ju Grada Belog Manastira uskladen je s
Prostornim planom Osje¢ko-baranjske Zupanije.

Stranica 2



Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Belog Manastira 05/2025

Elektronicka komunikacijska mreza

Sustav elektroniCkin komunikacija na podruéju Grada Beli Manastir uskladeno je s
Prostornim planom Osjec¢ko-baranjske Zupanije.

Za poglavlje 2.2.2. Sustav veza, odasiljaca i radara ne postoji odredba PPUG Beli Manastir
kojom bi se povezao grafiki dio, stoga se dodaje sljede¢a odredba iz PPOBZ, &lanak 84,
stavak 1.

,Za razvoj mreze radija i televiziie (RTV) potrebno je omoguéiti izgradnju planiranih
gradevina, kako unutar tako i izvan gradevinskih podruéja. Za izgradnju elemenata sustava
RTV-a unutar gradevinskih podrucja lokacije i gradevine moraju biti u skladu s urbanisti¢ko-
arhitektonskim rjeSenjima okolnog prostora i vazec¢im propisima o dopustenoj snazi radio i
TV signala. Za izgradnju odasiljackih i pretvarackih objekata RTV-a izvan gradevinskih
podrucja potrebno je osigurati prostor s kolnim pristupom, pri éemu je potrebno izbjegavati
zasti¢ene prostore te voditi raéuna o vizualnom uklapanju u krajobraz®.

U ostalom dijelu sustav elektroniCkin komunikacija na podru¢ju Grada Belog Manastira
uskladen je s Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije.

Mineralne sirovine

U odredbama za provedbu je tekst ¢lanka 171 u cijelosti zamijenjen novim tekstom.

Obnovljivi izvori energije

U odredbama za provedbu je mijenjan ¢lanak 230. na nacin da su dodane dvije stavke (7) i
(8) ,od kojih je stavka (7) prebacena iz ¢lanka 230.b. (koji je u cijelosti obrisan). Tekst ¢lanka
230.a. je u cijelosti zamijenjen novim tekstom i novim stavcima.

3.2. Uskladenje s novim granicama jedinica lokalne samouprave utvrdenim
od strane Drzavne geodetske uprave i manje korekcije postojecih granica
gradevinskog podrucja prvenstveno zbog transformacije plana

Nakon analize administrativhe granice, odnosno obuhvata prostornog plana uredenja Grada
Belog Manastira prema podacima dobivenim od Drzavne geodetske uprave utvrdeno je da
ne odgovaraju granicama prikazanim u IV. Izmjenama i dopunama Prostornog plana
uredenja Grada Belog Manastira.

S obzirom na naprijed navedeno administrativnhu granicu Grada Belog Manastira bilo je
potrebno korigirati te uskladiti ostale dijelove Plana.

Granice gradevinskih podrucja su minimalno korigirane zbog prilagodbe katastru, zbog toga
je doslo i do minimalnih razlika u povr§inama gradevinskih podruéja. PovrSine gradevinskih
podruc€ja prikazane su u tablicama br. 1. i 3. u podnaslovu 3.1. ,Uskladenje s Prostornim
planom Osjecko-baranjske Zupanije®.

3.3. Eventualne manje korekcije granica pojedinih namjena prvenstveno
zbog transformacije plana

Granice pojedinih namjena su minimalno korigirane zbog prilagodbe katastru.

Stranica 3



Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Belog Manastira 05/2025

3.4. Izmjene prostornih rjesenja uvjetovane uskladenjem s Pravilnikom

Zbog uskladenja s Pravilnikom u gradevinskim podrucjima naselja utvrdena je Proizvodna
namjena (I1) na povrSinama na kojima su izgradene ili UPU-om Grada Belog Manastira
planirane povrsine proizvodne namjene te Proizvodna namjena — prehrambeno-preradivacka
(12) na povrSinama na kojima su izgradene gradevine proizvodne prehrambeno-preradivacke
namjene.

Utvrdena je namjena Groblje (Gr) na povrSinama postojecih groblja kao i za Javno groblje
Beli Manastir koje je djelomiéno izgradeno, a za koje je na snazi DPU javnog groblja Beli
Manastir.

Gradsko odlagaliste otpada u sanaciji, pretovarna stanica, reciklazno dvoriSte gradevnog
otpada, sortirnica, reciklazno dvoriste i kompostana u PPUG su oznaéeni simbolima,
sukladno Pravilniku na povr§inama planiranim za navedene namjene planirana je Proizvodna
namjena (I1).

Takoder su na povrSinama na kojima su izgradene ili UPU-om Grada Belog Manastira
planirane povrsine poslovne namjene, benzinske stanice, Zeljezni¢ki kolodvor, autobusni
kolodvor i infrastrukturna namjena — energetski sustav, planirane navedene namjene.

4. TRANSFORMACIJA PLANA

Pravila provedbe zahvata prikazana su u tablici broj 6. "Specifikacija transformacije podrucja
pravila provedbe" kao i podru¢je namjene na koju se odnose.

SPECIFIKACIJA TRANSFORMACIJE PODRUCJA PRAVILA PROVEDBE

Tablica broj 5.

IZVORNI PLAN TRANSFORMACIJA

Podrugje
Namjena pravila Nacin utvrdivanja PPP
provedbe

PRAVILA PROVEDBE UNUTAR GP

GP NASELJA S5 UPUG Beli | jednako obuhvatu UPUG Beli
(izgradeni, M3 Manastir Manastir
neizgradeni i K1
neuredeni dio) 1
12
Gr
IS2
IS8
Ak
Zk
Bp
PN
S6 S6-a jednako obuhvatu
gradevinskog podrucja
naselja Beli Manastir -
podruéje ,Brdo*
S5 UPU naselja | jednako  obuhvatu UPU
11 Seéerana | naselja Secerana
IS7
S5 S5-a jednako povrsini namjene u
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gradevinskim podrugjima
naselja  Branjin  Vrh i
Sumarina
Gr Gr jednako povrsini postojeéih
groblia u u gradevinskim
podruéjima naselja Branjin
Vrh i Sumarina
GPIN proizvodna 13 13 jednako povrsini namjene
gospodarska namjena
(12)
GPIN groblje Gr Gr jednako povrsini namjene
PRAVILA PROVEDBE IZVAN GP
P1 osobito vrijedno zemljidte OovzP jednako povrsini namjene
namijenjeno poljoprivredi
P2 vrijedno zemljiste namijenjeno VZP jednako povrsini namjene
poljoprivredi
P3 ostalo zemljiste namijenjeno OozP jednako povrsini namjene
poljoprivredi
S1 zemljiste namijenjeno Sumi i S1 jednako povrsini namjene
Sumsko zemljiste drzavnog
znacaja
S3 zemljiste namijenjeno Sumi i S1 jednako povrsini namjene
Sumsko zemljiste drzavnog
znacaja
Sz zemljiste namijenjeno sumi i S1 jednako povrsini namjene
Sumsko zemljiste drzavnog
znacaja
PO ostalo zemljiste PS jednako povrsini namjene
NT ostalo zemljiste PS jednako povrsini namjene
Vodotok povrsine unutar voda-povrsine V1 jednako povrsini namjene
pod vodom V1
Jezero povrsine unutar voda-povrsine V1 jednako povrsini namjene

pod vodom V1

Odredbe za provedbu Prostornog plana uredenja Belog Manastira transformirane su

sukladno Pravilniku.

Izvornik odredbi za provedbu s oznakama transformacije prikazan je u Obrazlozenju izmjena

i dopuna Plana.

Transformacija grafickog dijela plana prikazana je u tablici broj 5. u Obrazlozenju izmjena i

dopuna Plana.
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